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Comprar vivienda sin hipoteca.

Debido a la crisis originada por la pandemia del coronavirus que yalleva
con nosotros mas de un afo, se estd produciendo una tendencia a la baja
en la compraventa de viviendas y por ende enla concesién de préstamos
hipotecarios, ya que son muchos los espafioles los que o bien han visto
disminuidos sus ingresos o se encuentranen ERTE. Es porello por lo que
se estén proliferando otras alternativas para la adquisicion de la vivienda,

entre ellas, la compraventa con precio aplazado.

En esta compraventa se pactala venta a plazos, de tal forma que desde el
momento que se firma el contrato de compraventa el comprador puede
tener la posesion del inmueble aun cuando no se haya pagado la
totalidad del precioeirpagando el precio estipulado en el contrato en

los plazos convenido por las partes.

Para que el vendedor garantice el pago del precio aplazado es

recomendable incluir el pacto de reserva de dominio o la condicién

resolutoria, ambasactian como garantia delpago delprecio aplazado.

Con el pacto de reserva de dominio, el vendedor entrega al comprador
la posesion de la cosa vendida, pero dicha entrega de la posesion no es
una transmision de la propiedad por lo que si el comprador deja de pagar
el vendedor podra recuperar su inmueble pues no se ha despojado de la
trasmision. Elcomprador adquirird el dominiode forma automatica cuando

se produzca el pago del ultimo plazo que completa el precio.

La condicionresolutoria esel pacto o cladusulapor laque se acuerdaentre
las partes que, en caso de incumplimiento por parte del comprador de su
obligacién de satisfacer el pago en la forma convenida en el contrato, se

producira la resolucién del mismo. A diferencia del pacto de reserva de
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dominio si se produce tanto la entrega de la posesién como de la
transmisién. En caso de incumplimiento el vendedor pueda elegir entre
exigir el cumplimiento de la obligacion de pago, o la extincién del contrato
con la posibilidad de exigir la prestacion de una indemnizacién por los
dafios y perjuicios ocasionados. La recuperacion del inmueble no se
produce de forma automatica si no que el vendedor deberé requerir
judicialmente o notarialmente al comprador, por lo que en tanto en cuento
el vendedor no le requiera judicial o notarialmente el comprador puede

pagar en cualquier momento. (1504 del Coédigo Civil).

En cuanto a la inscripcidn de la titularidad del inmueble en el Registro de
la Propiedad, una vez extinguida la compraventa se volvera a inscribir el
bien a nombre del vendedor, acreditando al registrador el requerimiento

notarial o judicial preceptivo realizado y el titulo del vendedor.



